UMOWA O BUDOWE LOKALU MIESZKALNEGO NR 11/2010

Zawartawdniu.........................w Sandomierzu, pomi¢dzy Sandomierskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. z siedzibg przy ul. Poniatowskiego 3 w Sandomierzu
NIP: 864-188-95-72 REGON 260181402, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Kielcach X Wydzial Gospodarczy, KRS pod numerem 0000296254, zwanym w dalsze;j
tresct umowy "Sprzedajacym”, reprezentowanym przez:

l. Pana: Mariana Cigglo - Prezes Spotki

a

pania; [

zam ul. ..., 27-600 Sandomierz, ...

zwanymi w dalszej tresci umowy ,,Kupujacymi” zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

I. Oswiadczenia stron.

§1
Sprzedajacy oSwiadcza, ze:

1. Jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozonej w Sandomierzu przy
ul. Schinzla, dziatka nr 934/42, o powierzchni 14634 ha, KW numer 80538 SR
Sandomierz. Nieruchomos$¢ ta nie jest obciazona zadnymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi ani  roszczeniami osOb  trzecich, a takie nie wystepuja
w stosunku do niej zadne ograniczenia w rozporzadzaniu, Spotka moze wiec zawrzeé
przedwstgpne umowy sprzedazy wyodrebnionych lokali mieszkalnych w budynku
wielo mieszkaniowym, ktore sg przedmiotem tej umowy.

2. Na nieruchomosci opisanej w ust. 1 zrealizuje inwestycje budowy budynku wielo
mieszkaniowego na podstawie decyzji nr 230/10 znak AB XI1.S-rz.7351/1a/224/10
z dnia 15.06.2010, wydanej przez STAROSTE SANDOMIERZA, a zawierajacej
pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg
techniczna, przylaczami 1 instalacjami: energii elektrycznej, wody, gazu, kanalizacji
sanitarnej 1 burzowej.

§2

Na dowod powyzszych twierdzen Sprzedajacy okazuje nastepujace dokumenty:
1. Decyzje nr 230/10 znak AB.XII.S-rz.7351/1a/224/10 z dn. 15.06.2010 r wydang przez
Starost¢ Sandomierza, zawierajacg pozwolenie na budowe,

§3

Kupujacy o$wiadcza, ze wyraza wolg nabycia samodzielnego lokalu mieszkalnego nr.
0 powierzchni uZytkowej“hnz, potozonego na h sktadajacego sie



"

z trzech pokoi, kuchni, fazienki, przedpokoju wraz z przynalezna czescig gospodarcza,
zlokalizowana w podpiwniczeniu budynku, opisanego w § 1, jako odrebng wiasnosé, oraz ze
zapoznal si¢ z koncepcjg architektoniczna budynku, akceptuje przedstawione rozwiazania i
nie bedzie wnosi¢ zadnych zastrzezen do projektu inwestyciji.

II._Przedmiot umowy.

L.

10.

11

§4
Sprzedajacy oSwiadcza, ze zobowiazuje si¢ wybudowaé na nieruchomosci jak w § 1
pkt 1 budynek mieszkalny wielo mieszkaniowy zgodnie z projektem budowlanym.
Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do dokonania zmian wyniktych z koniecznosci
zmian projektowych uzasadnionych wymogami technologii i zasadami sztuki
budowlanej oraz uzgodnien z dostawcami mediow.
Zatacznik nr 1 do umowy okredli parametry techniczne przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.
Lokal mieszkalny zostanie przekazany Kupujacym w systemie Deweloperskim.
Wszelkie prace dodatkowe, nie naruszajace konstrukcji budynku, Kupujacy moze
prowadzi¢ po protokolarnym przejeciu lokalu od Spétki.
Spotka udziela Kupujacemu gwarancji w zakresie wad budynku zgodnie z zakresem
przedmiotu umowy na okres 36 miesigcy od daty oddania do uzytkowania budynku.
Kupujacy nabywa lokal mieszkalny w budynku wielo mieszkaniowym facznie ze
wspotwlasnoscia w powierzchni przeznaczonej do wspdlnego uzytku wszystkich
wilascicieli oraz udzialem w gruncie. Udziat w nieruchomosci wspélnej i gruncie
odpowiada stosunkowi powierzchni lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym do
powierzchni catkowitej budynku.
Sprzedajacy zobowiazuje si¢ wybudowa¢ budynek mieszkalny w terminie do
30.06.2011 r. a po zakonczeniu budowy ustanowi odrebng wiasnosé lokalu wraz ze
zwlazanymi z nim prawami na rzecz Kupujacego.
Strony umawiaja si¢, ze przewidywany termin przekazania lokalu mieszkalnego
Kupujacemu ustalony zostaje na 30.06.2011 r.
Strony zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego w formie aktu
notarialnego po zafatwieniu wszystkich formalnosci z tym zwiazanych w terminie
1 miesiaca od daty przekazania budynku.
Warunkiem przekazania lokalu mieszkalnego, ktory jest przedmiotem niniejszej
umowy i zawarcia przez Sprzedajacego notarialnej umowy sprzedazy jest zaplata
petnej ceny w wysokosci 1 na zasadach okre§lonych w § 6 .
Sprzedajacy wskaze Kupujacemu pisemnie czas i miejsce podpisania umowy
sprzedazy.

Ifl. Odbior lokalu mieszkalnego.

1.

§5
Sprzedajacy zaprosi Kupujacego do odbioru lokalu mieszkalnego z prawem
zglaszania uwag 1 zastrzezen w terminie 7 dni przed przewidywanym terminem
odbioru koncowego budynku. Jezeli uwagi i zastrzezenia beda stuszne Sprzedajacy
usunie je w ciagu 15 dni od zgloszenia.
Sprzedajacy zawiadomi Kupujacego o terminie powyzszego pisemnie.
Korespondencja dostarczona pod wskazany adres uznawana jest za doreczona.
Terminy okreslone w § 4 moga ulec zmianie z powodow niezaleznych
od Sprzedajacego, a w szczegolnosci jak w § 7 pkt 7.
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4. Kupujacy przyjmuje, ze lokal mieszkalny bedzie przygotowany do przekazania
zgodnie z Zalacznikiem nr 1.

5. Qd daty oddania lokalu mieszkalnego (wraz z aneksem gospodarczym), Kupujacy
ponosza koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej, w czesci przypadajacej na lokal
mieszkalny.

IV. Cena i warunki platnosci.

§6
1. Strony zgodnie ustalaja ceng nabycia przedmiotu umowy na kwotg netto:
+ podatek VAT 7% :

2. Strony ustala

ja. #e udzial w nieruchomosci wspolnej oraz udzial w gruncie
0 powierzchniw
3. Strony ustalaja nast¢pujace wielkosct 1 terminy wnoszenia oglat
- - o o

- 1 rata w wysokosci 10 % wartosci lokalu w kwocie:

Umowa wigze strony z chwﬂq dokonania wpflaty.
- II rata 20 % wartoséci lokalu w kwocie .. ... e, zt—dodma ............. . I.
- I rata 20 % wartos$ci lokalu w kwocie ........ T — e B T r.
- IV rata w roznicy migdzy ustalong kwota brutto a dokonanymi wczesnie;
wplatami, thPLN zostanie wptacona do dnia 30.06.2011 r.

4 Wplat nalezy dokonywa¢ na r-k bankowy Sprzedajacego PKO BP
Nr rachunku 15 10204926 0000110200524918

5. Za termin spelnienia $wiadczenia uwaza¢ si¢ bedzie date¢ wplywu Srodkow na
rachunek Sprzedajacego.

6. Kwoty pieniezne wplacone na konto Sprzedajacego nie podlegaja zadnemu
oprocentowaniu.

7. Wskazana w pkt 1 cena nabycia lokalu mieszkalnego ustalona zostaje na dzien

podpisania niniejszej umowy i jest cena stala.

Do kazdej wplaty Sprzedajacy wystawi Kupujacemu fakturg VAT.

9  Kupujacy zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow notarialnych, podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, opfat skarbowych, sadowych i wszystkich innych kosztow
wynikajacych z tej umowy.

e

V. Konsekwencje odstapienia od umowy.

§7
1. W przypadku uchybienia w platnosci, zgodnie z ustalonym w § 6 pkt 3
harmonogramem, ktorejkolwiek z rat, Sprzedajacy naliczac bedzie odsetki:

a) w wysokosci ustawowej do 14 dni od ustalonego terminu ptatnosci,

b) w wysokoséci umownej tj. 0,1% za kazdy dzien zwloki od wysokosci kwoty
wymagalnej w przypadku opoznien powyzej 14 dni od ustalonego terminu
platnosci.

Odsetki beda odliczone z najblizszej wplaty.

2. W przypadku opdZnienia si¢ przez Kupujacego z wplatg ktorejkolwiek z rat o okres
duzszy niz 14 dni od daty wymagalnosci zgodnie z harmonogramem wplat (§ 6 pkt
3), Sprzedajacemu przystuguj/e prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
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natychmiastowym. W takim przypadku Sprzedajacy zwréoci Kupujacemu w terminie

60 dni dokonane wplaty w nominalnej wysokosci po potraceniu odsetek w wysokosci
0,1% za kazdy dzien zwloki od wysokosci kwoty wymagalnej na koszt Kupujacych,
przelewem na wskazany przez Kupujacych rachunek bankowy.

Kupujacy moze w kazdym czasie odstapi¢ od umowy zachowujac 30 dniowy termin
wypowiedzenia, bez podania powodow, pod warunkiem zaplaty naleznych odsetek

oraz 5 % ceny zakupu lokalu okreslonej w § 6 pkt. 1 niniejszej umowy.

Sprzedajacy moze w kazdym czasie odstapi¢ od umowy zachowujac 30 dniowy termin
wypowiedzenia, bez podania powodow, pod warunkiem zaplaty naleznych odsetek oraz

5 % ceny zakupu lokalu okreslonej w § 6 pkt 1 niniejszej umowy.

Sprzedajacy zastrzega sobie, ze nieterminowe wplaty moga by¢ podstawg zmiany terminu
umownego wykonania 1 oddania lokalu Kupujacemu.

Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za opoOZnienia w wykonaniu umowy
z przyczyn niezaleznych od niego a w szczegodlnosci:

dzialan organow administracyjnych, takich jak: wstrzymanie budowy, zwloka
w odbiorze budynku lub inne przypadki bezczynnosci wiasciwych organéw administracji
pod warunkiem, ze przyczyny te nie nastapily z winy Sprzedajacego,

gdy warunki atmosferyczne powaznie utrudnig Jub uniemozliwig wykonanie prac
budowlanych, co zostanie udokumentowane przez kierownika budowy wpisem do
dziennika budowy, potwierdzonym przez inspektora nadzoru,
jezeli Kupujacy nie dotrzyma warunkow zawartych w § 6 pkt.3.

VI. Postanowienia koncowe.

Ee

§8

Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode, aby na okres 36 miesigecy administracje budynku

sprawowato Sandomierskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. 0. z

siedzibg w Sandomierzu, ktore upowaznione bedzie miedzy innymi do zawarcia uméw na

nosniki energii, dostarczanie wody, odprowadzenie $ciekéw, wywodz nieczystosci,
rozliczania kosztow eksploatacji i innych kosztéw zwiazanych z eksploatacja budynku.

Wynagrodzenie przystugujace podmiotowi administrujacemu ustalone zostaje na kwote

min 2,50 zt za 1m” powierzchni mieszkania.

Kupujacy ma prawo przenies¢ prawa i obowiazki z niniejszej umowy na osobe trzecia

wylacznie za pisemna zgoda Sprzedajacego, z zastrzezeniem postanowien niniejszej

UMOWY.

Sprzedajacy nie odmowi zgody w przypadku gdy osoba trzecia wstepujaca w prawa

Kupujacego gwarantowata bedzie realizacje zobowiazan niniejszej umowy.

Zmiana, rozwiazanie lub odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Ewentualne spory wynikle w realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy sad

powszechny.

Strony zgodnie ustalaja, Ze wymiana korespondencji nastgpowaé bedzie na nastepujace

adresy:

- Do Sprzedajacego - Sandomierskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp.zo.o. 27-600 Sandomierz ul. Poniatowskiego 3 | tel. (15) 833-15-11,
695-351-581

= DO KUPUJACEEO = ..o

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
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otrzymuje Kupujacy, pozostate zatrzymuje Sprzedajacy.

SPRZEDAJACY KUPUJACY

Zatacznik pr 1 do umowy .

Opis wykonczenia i wyposazenia mieszkan :
1. W cenie zawartej w umowie zawarte s3 roboty objcte dokumentacjg projektows z wylaczeniem
w cze$ci mieszkalnej:
1.1. wykdadzin posadzek i bialkowania
1.2. osprzetu sanitarnego
1.3. opraw elektrycznych - lamp
2. Propozycje dodatkowe Wykonawey, gwarantowane przez STBS:
2.1. w oferowanej cenie, wykonawca moze zamontowac osprzet sanitarny dostarczony przez lokatora
przed przekazaniem kluczy.
2.2. wykonawca proponuje dostarczenie i zamontowanie 0sprz¢tu sanitarnego w standardzie za doplata
50 zi/ do ceny za 1 m? p.u. mieszkania.
23 wykonawca proponuje polozenic wykladzin podiogowych w standardzie materialowym oraz
pobialkowanie mieszkan za doplatg 50 zl/ za 1 m? p.u. mieszkania
2.4. wykonawca proponuje wykonanie mieszkania pod tzw. ,klucz” za rednig doplate w wysokosci
100 z#/ 1 m? p.u. mieszkania.
3. Podane ceny $3 cenami netto.
3.1. do cen netto aktualnie nalezy doliczy¢ podatek VAT w wysokosci 7 %.
3. Wszelkie inne zmiany w lokalu moga by¢ wykonane za dodatkowg odplatmo$cia przez przysziego
wiadciciela na podstawie przedlozonego projektu, uzgodnionego z Kierownikiem Budowy.

S{PRZEDAJACY KUPUJACY

----------------------------------------------------------------



